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nota informativa

Barcelona, 5 marzo de 2020

La Generalitat de Cataluna aprueba una nueva ley que
incrementara las viviendas sociales y de alquiler social

Nota informativa sobre la ley de medidas urgentes para mejorar el acceso a la vivienda en
Cataluna

El pasado 5 de febrero de 2020, el pleno del Parlamento de Catalufia convalidé el Decreto
Ley de vivienda (DOGC n° 8062, de 12/02/2020). Este decreto ley persigue fres objetivos:

1. Incrementar hasta el 15% el parque de vivienda social a 152 municipios de fuerte
demanda residencial.

2. Ayudar alas personas y familias excluidas del mercado de la vivienda.

3. Destinar al alquiler social el 5% de las viviendas principales.

La normativa ya convalidada en el Parlamento (Decreto Ley 17/2019 de 23 de diciembre)
amplia los supuestos de los derechos de tanteo y retracto, define el alojamiento dotacional a
integrar en el sistema de equipamiento comunitarios y requiere la inscripcion de viviendas
vacias en un Registro especifico.

Asimismo, instituye la expropiacién forzosa a aplicar en caso de incumplimiento de la funcién
social de la propiedad de la vivienda, establece la propuesta de hacer un alquiler social antes
de interponer una demanda judicial con relacidén a cualquier accidn ejecutiva derivada de
una deuda hipotecaria o por desahucio por vencimiento de la duraciéon del titulo, y define
como gran tenedor de vivienda a los fondos de capital riesgo y de titulaciéon de activos, y @
las personas fisicas que dispongan de mds de 15 viviendas.

También regula las condiciones de la vivienda de protecciéon oficial y modifica algunas
previsiones de la ley de urbanismo vigente con especial referencia a las reservas para
viviendas de proteccidén publica. En este sentido, el plan de ordenacién urbanistica municipal
y sus modificaciones fienen que reservar el suelo correspondiente al 30% del techo que se
califique para el uso residencial de nueva implantacién para la construcciéon de viviendas de
proteccién publica, que se incrementa hasta el 40% en relacion los municipios del drea
metropolitana de Barcelona, la mitad de los cuales se tienen que destinar a arrendamiento.
También podrdn acordarse actuaciones de rehabilitacion edificatoria  mediante su
delimitacion a través del planeamiento urbanistico o la declaracion de dreas de conservacion
y rehabilitacién o poligonos de actuacion.

Finalmente, fija los estdndares minimos de reserva de suelo destinado a vivienda de
proteccion publica a determinar por el Plan territorial sectorial de vivienda que el Gobierno
fiene que aprobar en el plazo de un ano: el 50% del techo que se califique de nueva
implantacién en suelo urbanizable delimitado vy el 40% en suelo urbano no consolidado, sin
perjuicio de reducirlo al 30% en el caso de garantizar la viabilidad econdmica de la actuacion.

Esta nueva disposicion, que modifica distintas normas legales en materia de vivienda y de
urbanismo, no estd exenta de polémica y preocupacion en el sector en cuanto condiciona el
desarrollo de nuevas promociones y las valoraciones de las futuras fincas. Recientemente, el
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Consejo de Garantias Estatutarias de la Generalitat de Cataluna ha dictaminado que la
definicién de la vivienda vacia y la obligacién de ofrecer una propuesta de alquiler social
antfes de interponer determinadas demandas judiciales, pueden ser inconstitucionales.
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