Av. Diagonal, 458, planta 8*
08006 Barcelona - Tel: +34 933 808 255
www.ecija.com

cCIlJA

nota informativa

Barcelona, 26 de mayo de 2020

Las auditorias urbanisticas: una posibilidad de rediseno y
adecuacion legal de los activos inmobiliarios

La ley de urbanismo vigente en Cataluna prevé que las administraciones publicas
competentes en materia de urbanismo puedan convenir la realizacién de auditorias
urbanisticas para mejorar su capacidad de gestién en este campo.

Este instrumento, de andlisis y exposicidn de las caracteristicas y estado de la evolucion de los
planes y de su ejecucién, no ha sido desarrollado por las administraciones, ni por los
particulares, sean operadores inmobiliarios o propietarios o tenedores de suelo, mds alld del
que resulta del régimen estricto de la clasificacion y calificacion del suelo y sin una visibn mds
estratégica y de consideraciéon de las potencialidades del uso del suelo y del planeamiento.

¢Qué tenemos y qué debemos hacer?

La finalidad del planeamiento urbanistico es la ordenacion del uso del suelo y la dinamizacion
su desarrollo y ejecucion en funcion de los objetivos que persigue y de las necesidades y las
caracteristicas del territorio que comprende, sometido a una multiplicidad de intereses y de
regulaciones de cardcter sectorial de todo orden (costas, carreteras, ferrocarriles, medio
ambiente, etc.) que condicionan la readlizacién del aprovechamiento resultante y su
valoraciéon con trascendencia catastral y fiscal. Las auditorias urbanisticas no disefan
operaciones de ordenacion del suelo y del subsuelo, sino, y preventivamente:

- Andlizan las capacidades de la ordenacion y de los instrumentos de la gestion
urbanistica de los terrenos y la viabilidad del modelo urbanistico de que se frate.

- Sehalan las deficiencias y los defectos del planeamiento urbanistico a corregir, y los
mecanismos de revision o modificacion consiguientes.

- Inciden sobre las previsiones de las nuevas ordenaciones y las delimitaciones de
sectores de planeamiento y de poligonos de actuaciéon urbanistica o dreas de reparto.

- Condicionan la formulacién de alternativas, de alegaciones y recursos a emprender
en relacién las iniciativas que se emprendan y afecten a los activos inmobiliarios.

¢ Qué ofrecemos?

El drea de derecho publico y urbanismo de ECIJA, con colaboracion con estudios de
arquitectura y urbanismo de reconocido prestigio, ofrece a sus clientes la realizaciéon de
auditorias urbanisticas con el fin de conocer, evaluar y optimizar las posibilidades y las
estrategias de transformacion y gestion de los respectivos activos inmobiliarios adscritos a la
actividad empresarial, o bien patrimonial societaria o personal, y su incidencia en la
valoraciéon econdmica de los mismos.
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¢ Quién se puede beneficiar?

- Propietarios de suelo, en especial empresas y grandes consumidores de suelo, fengan
0 no actividad.

- Promotores inmobiliarios.

- Cdmaras de la propiedad urbana.

- Grupos hoteleros, campings y otros establecimientos recreativos.

- Grandes equipamientos comerciales.

- Empresas situadas en poligonos industriales de mds de 30 anos de existencia.

- Propietarios afectados por procedimientos urbanisticos.

- Empresas con activos inmobiliarios en proceso de fusidn, absorcidon, compraventa y
liguidacidn.
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